NAJOMNA ZMLUVA

nzatvorend podla § 663 a nasl. zakona &, 40/1964 Zb, v platnom zneni
(dalef aj len ,,Obéiansky zikonnik™)

NiZgie uvedeného dita, mesiaca a roku uzatvorili zmluvné strany:

Na jednej strane:

Obchodné meno :  obec Bahon

Sidlo ;. SNP a5, 900 84 Bahon

ICO : 00304 654

DIC 2020662017

Bankové spojenie :  PRIMA banka Slovensko a.s.. pobocka Pezinok
IBAN SK&9 5600 4000 0066 0134 5001

Opravnena konat : Ing. Ivan Patoprsty, starosta

(d'alej len , Prenajimatel™)

A na druhej strane :

Meno a priezvisko 4 Il Petra Bratekova I
Bytom - | [ IR
Datum narodenia ;I

Statna prislugnost :

Adresa na dorndovanie  : ul, [JjjjN N

(dalej len ,,Najomea”)

{d'alej Prenajimatel a Ndjomca spolu aj len ,,Zmluvné strany” a jednotlivo aj len ,Zmluvna strana™)
{(d'alej tito ndgjomnd zmluva aj len ,Zmluva”)

zmluvu o ndjme niZste uvedenej nehnutel'nosti:

1.1

1.2

ik

203

L UVODNE USTANOVENIA

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze je vyluénym vlastnikom bytu nachadzajticeho sa na 1. NP, v budove
zakladnej skoly v Bahoni, sdp. ¢. 137, zapisany na LV ¢. $51, Okresnym tradom Pezinok, Okres
Pezinok, Obec Bahori, Katastralne tizemie Bdhom, postavenéhe na pezemku parcely registra ,C*
parc. €. 95/2, druh pozemku: zastavana plocha a nddvorie, vymera bytu 66,60 m? (dalej len
/Byt)

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze Byt je spdsabily k byvaniu, najma ze jeho stav vyhovuje vietkym
technickym a hygienickym podmienkam vyzadovanym prdvnym poriadkom k plneniu tudelu
najmu.

II. PREDMET ZMLUVY

Za podmienok uvedenych v tejto Zmluve prenechdva Prenajimatel’ Najomcovi do uZivania Byt
a N4jomca Byt prijima do uZivania.

Nijomca vyhlasuje, Ze sa podrobne obozndmil s technickym stavom Bytu a Ze jeho stav je plne
vyhovujtici poZiadavkam Najomcu a dohodnutému spbsobu uZivania.
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3.1

3.2,
3:3

3.1,

5.2

5.3.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4,

Zi

III. UCEL A ROZSAH NAJMU

Predmetom najmu podla tejto Zmluvy je Byt.

3.1.1. Prenajimatel’ prenechdva Byt Ndjomcovi do uZivania vyhradne za tc¢elom byvania, teda
za lcelom ubytovania N4jomcu. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v Byte moze byvat
Najomea.

Négjomea nie je oprdvneny uZivat Byt na akékolvek podnikatel'ské ucely.

Néjomca, pokial nie je v tejto Zmluve vyslovne uvedené inak, je opravneny Byt uZivat v celom

rozsahu a primerane, obvyklym spdésobom a v nevyhnutnej miere, aj spolotné ¢asti a zariadenia

domu, v klorom sa Byt nachddza.

IV. DOBA NAJMU

T'ato Zmluva sa uzatvara na dobu urditii dvoch (2) rokeov, s ac¢innostou od 1.9.2026 do 31.8.2028.
Tento ndqjomny vztah je v8ak podmieneny existenciou pracovného pomeru njomcu ako
zamestnanca (uéitela) k Zakladnej kole v Bahoni.

V. NAJOMNE A UHRADA SLUZIEB SPOJENYCH S NAJMOM

Zmluvne strany sa dohodli, Ze Ndjomcea je povinny platit Prenajimatefovi za ndjom Bytu podla
tejte Zmluvy ndjomné vo viske 2464,20 €/rok, t.j. 205,35 €/mesadne v zmysle Prilohy &. 1, teda
za kaZzdy kalenddrny mesiac (d'alej aj len .. Nijomné”) . V Nidjomnom nie sit zahrnuté sluZby
spojené s uZivanim Bytu (energie, plyn, voda, poplatok za odpad, sto¢né).

Nijomca sa zavdzuje uhradzat Ndjomné za jeden mesiac dopredu. Ndjomné dohodnuté
v &ldnku V tejto Zmluvy fe splatné k 14. diiu v mesiaci predchadzajicom mesiac, za kiory sa
Najomné plati,. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak by posledny def splamost
Néajomného pripadol na defi pracovného pokoja alebo sviatok, tak poslednym dhom splatnosti
Nijomného je najbliZi nasledujici pracovny dert.

Najomné za ndajom Bytu bude Najomca platit bezhotovostnym prevodom alebo vkladom na
barkovy acet uréeny Prenajimatelom, éislo actu: IBAN: SK69 5600 0000 0066 0134 5001 tak,
aby bola platba do diia splatnosti Najomného pripisand na vyssie uvedeny Gdet urdeny
Prenajimatelom.

VI. OPIS STAVU CASTI BYTU, PRISLUSENSTVA A VYBAVENIA CASTI BYTU A ICH

ZAVAD

Byt je od roku 2023 po kompletnej rekonstrukcii socidlneho zariadenia, podlah /drevené
parkety/, boli osadené nové radidtory, nové omietky, kompletne vymalovany .

K Bytu prislicha prislugenstvo Bytu, ktorym je kuchyia, tri izby, predsien, kipelna, WC,
komora.

Zmluvné strany sa dohodli, e Néjomca je oprdvneny ufivat' spolu s Bytom aj prislusenstvo
Bytu.

Byt je vybaveny nasledovnym vybavenim, a to: pra¢ka v kiipeini, spotrebife v kuchyni a to
elektricky sporak s el. riarou, chladnitka s mraznickoun.

VII. PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Prava a povinnosti Prenajimatela.

7.1.1. Prenajimatel je povinny odovzdat Najomcovi Byt v stave spodsobilom Kk riadnemu
uzivanit.

7.1.2. Prenajimatel’ je povinny zaistit Ndjomcovi nerufeny vykon jeho najomnych prav
spojenych s uZivanim Bytu.

7.1.3. V pripade, Ze Najomca nevyprace Byt pri zdniku ndjmu, je Prenajimatel oprdvneny Byt
vyprataf aveci Ndjomcu nachddzajice sa v Byte bezpeine uskladnif na néaklady
Najomeu, a to po dobu 15 dni odo dfia skonenia n&jmu podTa tejto Zmluvy. Po marnom
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7.2,

7.3

uplynuti tejto lehoty je Prenajimatel’ opravneny v8etky veci zanechané Ndjomcom v Byte
znehodnotit ich vyhodenim do zberného miesta komunélneho odpadu a/alebo s nimi
nalozit' podlfa vlastného uvéazenia, nakolko sa Zmluvné strany dohodli, Ze wvietky
hnutelné veci zanechané Najomcom v Byte po skondeni ndjmu podla tejto Zmluvy, ktoré
si Najomca nevyzdvihol ani do 15 dni odo diia skoncenia najmu podla tejto Zmluvy,
prechddzajia 16. den po skonéeni najmu podla tejto Zmluvy bez daldieho do vlastnictva
Prenajimatela odplatne, za celkovi kipnu cenu 1,- € klora Prenajimatel zaplati
Nijomcovi na poZziadanie,

7.1.4. Bytje poisteny v rdmci poistenia celej budovy proti poziaru a ingm Zivelnym pohromém,
poistenie zariadenia Bytu a iného majetku vo vlastnictve Ndjomcu nie je zahrnuté
v poisteni Bytu. Prenajimatelia nezodpovedaji Najomcovi za SKkodu na wveciach
prinesenych Ndjomcom do prenajatého Bytu.

Priva a povinnosti Nijomeu

7.2.1. Nijomca je povinny platit’ riadne a v¢as Najomné dohodnuté v ¢l. V tejto Zmluvy.

7.2.2. Najomea je povinny uZivat Byt iba k déelu dohodnutému v Zmluve.

7.2.3. Nijomca je povinny oznamif Prenajimatelom potrebu oprdav (mimo oprdv beznych v sme
do 100 EUR vratane), ktoré maji Prenajimatelia previest a umoZnif prevedenie tychto
oprdv, vopafnom pripade zodpovedd za $kodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti
vznikla.

7.24 Nidjomca je v pripade vzniku poistnej udalosti bezodkladne povinny na kuto skutoénost
upozornif Prenajimatela, tak aby nebolo ohrozené zaplatenie vzniknutej Skody
poistoviiou.

7.2.5. Najomca je povinny udrZovat na svoje ndklady Byt v ¢istom a uZivatelnom stave, najma
je na svaje niklady povinny prevadzat beZné udrziavacie a Cistiace price v Byte.

7.2.6. Najomca nie je opravneny prevadzat v Byte bez predchadzajiceho pisomného sithlasu
Prenajimatela Ziadne stavebné tipravy ani iné podstainé zmeny.

7.2.7. Néjomca je v pripade ziniku ngjmu povinny Byt vypratal a odovzdat Prenajimatelovi
najneskér do 17 hodiny dita skonfenia ndjmu v pévednom stave s prihliadnutim
k beznému opotrebovaniu, ak sa Zmluvné strany nedohodni inak.

7.2.8. Néjomea je povinny dodrziaval vietky protipoZiarne a hygienické ustanovenia a normy,
Najomca je povinny uzivat’ Byt, spolo¢né priestory a zariadenie domu podla domového
poriadku - pokial tento existuje, a dobrych mravov.

7.2.8. N4jomca je opravneny prenechat Byt alebo jeho dast do podndjmu tretej osobe len s
predchidzaficim pisomnym sihlasom Prenajimatelov a najdlhgie na dobu ndjmu podla
tejto Zmluvy.

7.2.10.Nijomcea je povinny odstranit’ zavady a skody, ktoré sposebil v Byte, v ktorom sa Byt
nachadza, a to bezodkladne, najneskér vak do 5 kalendarnych dni odo dria ich vzniku,

7.2.11.Ndjomca je povinny umoznit’ Prenajimatelom po celii dobu trvania najomného vztahu
podla tejto Zmluvy, po predchadzajiicom ozndmeni, uskutodnenie prehliadky Bytu za
ticelom overenia jej stavu a stavu jej vybavenia najneskoér do troch dni od Ziadosti.

7.212.Néjomca je zodpovedny za vznik victkfch majetkovych skéd, ktoré sposobi
v prenajatom Byte umyselne iznedbanlivosti, vratane 3kéd zavinenych osobami
ubytovanymi v Byte a osobami pohybujicimi sa v prenajatom Byte s privolenim
Néjomeu, resp. s privolenim ubytovanych oséb.

7.2.13.Ndjomea nesmie zastupovat Prenajimatela v ziadnych veciach tykapicich sa Bytu vodi
tretim osobam, napr. podpisovat’ akékolvek vyjadrenia, zauwjimat’ zdvdzné stanovisk4,
rozhedovat ¢ pravach naleZiacich len Prenajimatel'om a podebne.

7.2.14. Najomca sa zavdzuje pripadnu dosld podtu pre Prenajimatela ponechat v positovej
schranke.

7.2.15.Najomca ma pravo doplnit si svoje meno na postovii schrinku a domovy zvoncek tak,
aby na nich zostalo ¢itateIné aj meno Prenajimatela.

7.2.16.N4jomca nie je opravneny v Byte drzat alebo umoZnit zdrZiavanie sa Ziadnych zvierat.

7.2.17. Ndjomca nie je oprdvneny v Byte faj¢it, nakolko byt je nefajfiarsky. V Byte nie sa
opravnendé fajéit ani Ziadne iné osoby,

Akékolvek porusenie povinnosti a/alebo zdvizkov uvedenych v &. VIL bod. 7.2. ods, 7.2.1
a/alebo 7.2.2, a/alebo 7.2.3, a/alebo 7.2.5, a/alebo 7.2.6, a/alebo 7.2.8, a/alebo 7.2.9, a/alebo,
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74.

8.1.

8.2.

8.3.

84.

8.5,

8.6.

9.1.

92,

93.

94,

q.5

7.2.10 a/alebo 7.2.13, a/alebo 7.2.14, a/alebo 7.2.16 a/alebo 7.2.17 tejto Zmluvy sa pevaZuje za
hrubé porusenie tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca je v pripade porusenie svoje] povinnosti uvedenej v &I,
VII bod 7.2 ods. 7.2.6 a/alebo 7.2.7 a/alebo 7.2.9, a/alebo 7.2.12, a/alebo 7.2.16, a/alebo 7.2.17
tejto Zmluvy a/alebo v pripade porusenie svojej povinnaost uvedenej v ¢I. VII bod 7.2 ods. 7.2.1
pri¢om zéaroveri toto omeskanie so zaplatenim Najomného bude trvat’ viac ako 7 kalendarnych
dni povinny Prenajimatel'ovi zaplatit zmluvnd pokutu vo viske 100,-€, a to za kazdé jednotlivé
porugenie niektorej z vyssie uvedenych povinnosti bez ohladu na zavinenie. Zmluvni pokutu
pedla tohto bodu tejto Zmluvy je Najomca povinny Prenajimatelovi zaplatit' najneskér do 2
pracovnych dni ede dia poruscnia dancj povinnosti vkladom alebo prevodom na bankovy tcet
¢islo: IBAN: SK69 5600 0000 0066 0134 5001.

VIII. UKONCENIE NAJMU

Najom Bytu podla tejto Zmluvy zanikne:

§.1.1. pisomnou dohodou Zaluvnych stran;

8.1.2. Pisomnou vypovedou podla ustanoveni Obéianskeho zdkonnika najma § 711
Obtianskeho zdékonnika

8.1.3. Odstupenim od Zmluvy podfa ustanovent Zinluvy alebo pravnych predpisov 5R;

&14. Zanikom Bytu (premetu najmu).

Ak Najomca napriek pisomnému upozorneniu opakovane poruuje povinnosti, je Prenajimatel

od najomnej zmluvy opravneny odstipit.

Ndjomeca je opridvneny od ndjomnej zmluvy odstipit, ak Byt nebol odovzdany v stave

spbsobilom na dohodnuté uZivanie alebo ak Prenajimatel’ v rozpore so zdkonom jednostranne

zmenil vysku Najomného.

Prenajimatel md pravo od tejto Zmluvy odstipit v pripade ak Nédjomca bude v omedkani

platby za N&jomné viac ako 7 kalenddrnych dni alebo hrubym spéscobom porusi ustanovenia

tejto Zmluvy.

Odstapenim od Zmluvy podlfa lohto c¢lanku sa tate Zmluva zrufuje ku diiu dorufenia

odstipenia Najomcovi. Zmluvné strany s povinné si svoje vzijomné zavizky vysporiadat' tak,

aby Nijomca zaplatil Prenajimatelom za kaZzdy defi uZivania Bytu pomerna ¢ast’ Ndjomného.

Pre odstranenie vietkych pochybnosti Néjomca nemd prdave na vratenie Ndjomného

za obdobie, pocas ktorého mal Byt vndjme, azdroveni je povinny zaplatit bezddvodné

obohatenie vo vytke pomernej fast Najomného za obdobie, podas ktoréhe aj po skonfeni

n&jomného vztahu podla tejto Zmluvy Byt d'alej uZival, a to a2 do momentu odovzdania Bytu

potvrdeného odovzdavacim protokelom podpisanym oboma Zmluvnymi stranami.

IX. ZAVERECNE USTANOVENIA

Zmluva nadobuda platmost jej podpisanim poslednou Zmluvnou stranou a tcinnost
nasledujtici det po dni zvergjnenia v CRZ (Centrdlnom registri zmlav).

Najomca potvrdzuje, Ze si Byt prehliadol a potvrdzuje, Ze sa nachadza v stave sposobilom pre
zmluvné uzivanie.

Zmluvné strany vypracuji pri odovzdani Bytu do uZivania Najomcovi Odovzdévaci protokol,
ktory bude obsahovat Rozpis ndgjomného /Priloha £.1/

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky pisomné prejavy (vritane prédvnych dkonov) budi
dorudované na adresy Zmluvnych stran, ktoré si uvedené v zdhlavi tejto Zmluvy, pokial
Zmluvnd strana pisomne neozndmi druhej Zmluvnej strane inii adresu. Zmluvne strany sa
dohodli, Zze akékolvek pisomnosti sa povazuji za dorucené Zmluvnej strane v pripade emailu
momentom dorudenia emailu do schranky adresdta a v pripade doru€ovania osobne alebo
prepravcom podtovich zasielok momentom dorutenia zdsielky adresdatovi alebo odmietnutim
prevziat zasielku adresatom alebo tretim diiom odo diia uloZenia zdsielky u dorucovatela alebo
vratenim zasielky ako nedoruditelnej podla toho, ktory moment z vy$iie uvedenych nastane
ako prvy.

Zmluva nahrddza vietky predchadzajuce pisomné alebo ustne dohody alebo zavdzky medzi
Zmluvnymi stranami chfadne predmetu Zmluvy.
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9.6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze skutocnost, Ze ktorékol'vek z ustanoveni tejto Zmluvy je, alebo
sa stane neplatné, resp. neiiéinné, nema vplyv na platnost a G&innost jef ostatnych ustanoveni.

9.7. 'V otazkach neupravenych touto zmluvon sa pouZiju ustanovenia Obtianskeho zdkonnika, ak
nie je v tejto Zmluve uvedené inak.

98, Tato Zmluvu mozno menit a dopliiovat’ iba formou pisomného, obojstranne odsiahlaseného
a podpisaného dodatku.

29.  Zmluvné strany prehlasuju, Ze tato Zmluvu uzatvorili slobodne, vazne, v Ziadnom pripade nie
v tiesni a za jednostranne nevyhodnych podmienok, a Ze poznaji jej obsah, o potvrdzuju
svojimi podpismi.

9.10. Tato Zmluva je vyhotovend v troch vyhotoveniach, z ktorych jeden ebdrzf Prenajimatel, jeden
Niéjomea a jeden Zékladna skola s MS Béhoit.

Nijomea Prenajimatel

; ‘ 20N 757
vBa‘honi,dﬁaiz...@:g:.;z.ooz G V Bahoni, 6.1 Lok

qtmssiesemsnssdrnrainraninay

QJ —

Ing. Ivan Patoprst?, starosta

O

-

Nijomea:
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Priloha €. 1 k Najomnej zmluve

Meno a priezvisko: Petra Bratekova, I
trvale bytom I N - ocsinanec Z5 s MS Bahon.

Rozpis ndjjomného - sluzobny/Skolsky byt, | N

V zmysle Vyhlasky ¢. 281/2024 Ministerstva financii SR z 21.oktébra 2024 o regulécii cien ndjmu
bytov vo verejnom sektore

Vam uréujeme

na zdklade uznesenia OZ obce Bahoni ¢ 8/28/2026 zo dia 1282026 vysku ndjomného
v sluzobnom /$kolskom/ byle na ul. 1.mdja 3, 90084 Bahoii s iéinnostou od 1.9.2026 nasledovne:

Podlahové plocha x Néklad na obstaranie bytu-obec do 10000 = Hodnota bytu
66,60 m2 x 1.480¢€ =98.568 €

Cena ro¢ného ndjmy bytu vo vlastnictve obce sa uréuje najviac vo vyske 5 % z hodnoty bytu, tj.
492840 €/rok, £j. 410,70 €/mesacne,

Na zdklade uznesenia OZ ¢. 8/28/2026 zo dna 12.8.2026 bolo ndjomné zniZenie o 50 %, a to v silade
s ustanovenim § 9 ods. 1 pism. h) zdkona SNR &. 138/1991 Zb. o0 majetkut obci v zneni neskorgich
predpisov v spojeni s &l. 12 ods. 7 pism. a) Zasad hospodarenia s majetkom obce Bahon, ked'ze ide

o prendjom bytu vo vlastnictve obce ufiteflovi, ktory je v pracovnom pomere so §kolou a teda ide

o verejno-prospe$ny udel obce v oblasti vichovno-vzdeldvacej, ¢o je podpora uditefov a vytvaranie
podmienck pre ich zotrvanie v obci Bahod, a to tak, Ze

Od 1.9.2026 najomné vo vyske 2.464,20 €/rok, L.j. 205,35 €/mesacne.

Mesacné poplatky za najomné ste povinny platit’ vo vyske 205,35 €/ mesiac odo dila ddinnosti zmluvy
do 31,8.2028,

Poplatky za odvoz komunilneho odpadu a stoéné upravuje prislugné VZN Obce Béhoti a buda Vam
vyrubené rozhodnutim a faktiirou.

Poplatky za elektrickit energiu avodu Vam budu vyactované na zaklade vytctovacich fakbir
Zékladnou skolou s MS v Bahoni,

V Bahoni, dia; /{ f’é/é

Odovzdal: Ing. Ivan Patoprsty, starosta

] A s ]
V Bahoni, dnia; 'Jégﬁvﬁ‘z é Prevzal: [ Petra Bratekova
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