ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
uzatvorend podla zdkona & 116/1990 Zb. o ndjme a podnédjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov medzi nasledovnymi zmluvnymi stranami
(dalej aj len ,Zmluva o nijme nebytovych priestorov”)

Niz3ie uvedeného diia, mesiaca a roku uzatvorili zmluvné strany:
Na jednej strane:

Obchodné meno :  Obec Bahon

Sidlo ¢ SNP 65, 900 84 Bahott

ICO : 00304654

DIC : 2020662017

Bankové spojenie :  PRIMA banka Slovensko a.s.. pobocka Pezinok
IBAN SK#69 5600 0000 0066 0134 5001

Oprdvneny konat' : Ing. Ivan Patoprsty, starosta

(d'alej len , Prenajimatel™)

A na druhej strane :

Obchodné meno :  Maria Bystricka

Déatum narodenia .

Bytom : I N
Bankoveé spojenie L AR

(dalej len ,Ndjomca“)
(d'alej Prenajimatel’ a Najomca spolu aj len ,,Zmluvné strany” a jednotlivo aj len , Zmluvna strana”)
{dalej tito zmluva o ndjme nebytovych priestorov d'alej aj len ,Zmluva”)

zmluvu o ndjme niZdie uvedenej nehnutelnosti:

1.1.

2.

2.2

2.3.

1.  UVODNE USTANOVENIA
Prenajimatel’ ma vo svojom vyluénom vlastnictve nehnutelnost’ zapisant na liste vlastnictva ¢,
851 vedenom Okresnym tradom Pezinok, okres: Pezinok, obec: Bdhos, katastrilne tizemie:
Bdhori, a to
- nebytovy priestor - gard? ,B” scelkovou podlahovou plochou 22 m? vyznafeny na
prilozenom pédoryse a nachadzajaci sa v budove Zékladnej skoly, sip. ¢ 137, ktord je
postavend na pozemku parcely registra “C" sparcelnym dislom 95/2, druh pozemku:
zastavana plocha a ndadvorie o vymere 3731 m? (d'alej len , Nebytovy priestor”).

IL. PREDMET ZMLUVY
Prenajimatel’ odplatne za ndjomné uvedené v ¢l. V tejto Zmluvy prenechava do uZzfvania
Nebytovy priestor Ndjomcovi a Ndjomca prebera Nebytovy pricstor do najmu.
Prenajimalel’ prenajima Nebytovy priestor v Standardnom vybaveni. Pédorys Nebytového
priestoru tvori prilohu tejto Zmluvy.
Néjomca prehlasuje, Ze je riadne oboznémeny so stavom Nebytového priestoru, a Ze tento je v
stave spOsobilom na dohodnuté uzivanie a v takom stave ho preberd do najmu.
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3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

4.1.

4.2,

4.3.

IIl. DOBA NAJMU A UKONCENIE NAJMU
Tato Zmluva sa uzatvara na dobu urditi 2 rokov, a to od 1.1.2027 do 31.12.2028.
Néjomny vztah méZze zaniknat:

a) pisomnou dohodou Zmluvnych stran;
b) pisomnou vypovedou Prenajimatela, a to aj bez udania dovodu v frojmesacnej vipovednej

dobe;

c) pisomnou vypovedou Nijomcu a to aj bez udania dévodu v trojmesaénej vypovednej dobe;
d) odstipentm ed Zmluvy.

Prenajimatel je oprdvneny odstipit od Zmluvy:

a) ak Ndjomca uziva Nebytovy§ priestor v rozpore se Zmluvou, najmi uziva Nebytovy priestor

na iny Gdel ako urdeny Zmluvou; |
b) ak je Najomca vomeSkani sakoukolvek platbou podla Zmluvy oviac ako 15 (15)
kalend4rnych dni;

Odstipenie od Zmluvy podla tohte &lanku bodu 3.3, tejte Zmluvy je ucinné ditom dorudenia
oznamenia o odstipent druhej Zmluvnej strane. Pre déely dorudovania sa pouziju ustanovenia
¢l, VIII tejto Zmluvy.
Néijomea sa zavizuje najneskdér do 10 dni edo dna skondenia ndjmu podla tejto Zmluvy
Nebytovy priestor vypratat a tento protokolirne odovzdat Prenajfimatclovi. V pripade
odstipenia od Zmluvy zo strany Prenajimatela podla tohto ¢lanku bodu 3.3. tejto Zmluvy je
Néjomca povinny Nebytovy priestor vypratat’ a tento protokoldrne odovzdat Prenajimatelovi
bez zbytoéného odkladu, najneskér do 10 pracovnych dni ode difa odstipenia od Zmluvy. V
pripade, ak Najomca porusi niektord z povinnosti uvedeni v tomto ¢lanku tohto bodu tejto
Zmluvy, a to povinnost vypratat’ Nebytovy priestor a tento protokolirne odovzdat v lehotich
uvedenych vysdie, zavizuje sa Prenajimatelovi zaplatit' zmluvni pokutu vo vy¢ike 50,-€ za
kazdy deri omeSkania s vypratanim a/alebo protokelirnym odovzdanim Nebytového
priestoru. Ndrok na nahradu 3kody prevysujici viska zmluvnej pokuty tym nie je dotknuty.
Zmluvna pokuta je splatnd na zdaklade faktiry Prenajimatela so splatnostou &trnast’ (14) dni,
ktord zadina plynat odo dfia dorudenia faktiry Prenajimatelom.
Povinnosti pri zdniku tejto Zmluvy je Nijomca povinny splnif na vlastné ndklady, kioré mu
Prenajimatel nie je povinny nahradit.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze zénikom tejto Zmluvy nezanikaji tie jej ustanovenia z povahy
ktorych vyplyva, Ze maju zostat v plamosti aj po zaniku Zmluvy najmi, nie vSak vylucne,
ustanovenia o zmluvnych pokutdch, povinnosti Ndjomecu vypratat’ a odovzdat Nebytovy
priestor a podobne.

IV. UCEL NAJMU, STAVEBNE UPRAVY

Nebytovy priestor je Najomca oprdvneny uzivat vyhradne pre svoju potrebu ako gardz
Nidjomca nesmie zmenit' dcel ndgjmu bez predchadzajticeho pisomného sthlasu Prenajimatela,
inak je Prenajimatel opravneny od tejto Zmluvy odstupit. Prenajimatel nenesie Ziadnu
zodpovednost za rozpor uZivania Nebytového priestoru s pravnymi predpismi.

S prihliadnutim na Gcel najmu a tiez s prihliadnutim na skuto¢nost, z2e Nebytovy priestor
Nijomca preberd vo vyhotoveni $tandard, nie je Ndjomca opravneny vykonat' Ziadne stavebné
dpravy Nebytového priestoru (d'alej len ,,Stavebné apravy”) pokial Prenajimatel’ k vykonaniu
Stavebnych dprav neudeli Ndjomcovi pisomny sthlas.

Za predpokladu udelenia pisomného sithlasu Prenajimalelfa s vykonanim Stavebnych Gprav
Nebytového priestoru podla tohto ¢lanku bodu 4.2. tejto Zmluvy je Néijomca povinny
zabezpedit véctky povolenia a sithlasy nevyhnumé k vykonaniu Stavebnych uprav, V pripade,
#e sa na Stavebné dpravy vyZaduje kolaudac¢né rozhodnutie, Ndjomca je povinny predo diiom
otvorenia prevadzky povinny predloZi’ Prenajimatelovi pravoplatné kolaudadné rozhodnutie
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vztahujice sa na Stavebné dpravy a sudasne oznamit Prenajimatetovi vygku ndkladov na
Stavebne dpravy a tieto v pripade potreby aj riadne preukdzat, Prenajimatel nenesie Ziadnu
zodpovednost za rozpor pripravy, realizicie a uZivania Stavebnych dprav s pravaymi
predpismi, ani za ich rozpor s prdvami tretich oséh.

Néjomca je oprdvneny a povinny vykonat vietky prdvne fikony potrebné na povolenie
realizdcie Stavebnych tprav, realizdcin Stavebnych fiprav a na povolenie na uZivanie
Nebytového priestoru so Stavebnymi tpravami vo vlasthom mene a na vlastny tcet.
Prenajimatel’ nie je povinny nahradit Najomcovi Ziadne ndklady, ktoré vynaloZzil podla tohto
ustanovenia ani podas, ani po zaniku tejto Zmluvy.

Pri realizécii drobngch dprav Nebytového priestoru sa Zmluvné strany dohodli, Ze upravy je
Naéjomca:

a) povinny vykondvat od kedy ich moZno vykondvat v salade s platnymi pravnymi
predpismi (priavoplatné stavebné povolenie alebo ozndmenie stavebného tdradu, ak
postaduje ohldsenie);

b) vykondva vo vlastnom mene, na vlastné ndklady, riziko a vlastnt zodpovednost,
Stavebné tipravy sa po ich ukondeni zo strany Najomcu stami stuastou stavby vo vlastnictve
Prenajimatela. Prenajimatel nie je povinny, v pripade ukondenia ndjmu z akéhokolvek dévodu,
nahradit Néjomcovi akékolvek ndklady, ktoré vynaloZil na Stavebné dpravy, pokial sa
Zmluvné strany pisomne nedohodnit inak. Zmluvné strany sa dohodli, 2e Néjomea je
oprivneny uplatfiovat’ ndklady na Stavebné upravy do datiovych vydavkov a pinit vietky
zakonné povinnosti stvisiace s ich uZivanim. Prenajimatel’ sa stdasne zavizuje, Ze nezvysi
vstupni t¢tovmi hodnotu Nebytového priestoru o hodnotu nakladov Stavebnych uprav.

V pripade porudenia povinnosti Ndjomcu podla tohto ¢lianku bodu 4.1 aZ 4.6 tejto Zmluvy je
Prenajimate} opravneny od tejto Zmluvy odstpit.

V. VYSKA NAJOMNEHO
Néjomné za uZivanie Nebytového priestoru je stanovené dohodoun Zmluvnych sirdn
nasledovne: 450 EUR /rofne, slovom Styristopidtdesiat eur za Nebytovy priestor (dalej len
#Najomné”).

VL SPLATNOST NAJOMNEHO
Najomca sa zavizuje uhradit Ndjomné jeden krét ro¢ne najneskér do 30.jiina, za rok, za ktory sa
Nijomné plati, V pripade omegkania Nédjomcu s tthradou Ndjomného alebo jeho &asti je tirok z
ometkania dohodnuty vo vyske 0,05% z dlZnej sumy za kazdy defi omegkania.

VIL. PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN
Prenajimatel je povinny:
a) zabezpedit pokojné a nerudené uZivanie Nebytového priestorn Ndjomeom;
b) zabezpefovat tidribu a opravy Nebytového priestoru, na ktorych wykonanie nie je
povinny Nijomca;
¢} poskytnaf Néijomcovi volny, neruSeny a neprerusovany pristup do Nebytového
priestoru.

Niéjomca je povinny:

a) vykondvat bezni ddrzbu a opravy Nebytového priestoru s nakladmi do 500 EUR bez DPH
na jednoetlivii ddrzbu alebo opravu na vlastné ndklady tak, aby nedochddzalo k
znehodnocovaniu Nebytového priestoru viac ake v rozsahu beZzného opotrebenia;

b) bez zbytoéného odkladu oznamit Prenajimatelovi potrebu vykonania oprav alebo tdrzby
Nebytového priestoru, ktoré md znédSat Prenajimatel;
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¢) umoZnit Prenajimatefovi v primeranej lehote vstup, kontrolu a prehliadku Nebytového
priestoru, preskimanie jeho stavu.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze pokial’ budit pri kontrole Nebytového priestoru Prenajimatefom
zistené porudenia zdvizkov, vady, zly stav alebo neopriavnené Stavebné tpravy Nebytového
priestoru, za ktoré zodpoveda Néjomca, potom Ndjomca na pisomni vyzvu Prenajimatela
uskutoéni bez zbytoéného odkladu primerane k spokojnosti Prenajimatela alebo jeho
stavebného znalca akékolvek opravy, price, vymeny alebo odstrinenia, ktoré bude
Prenajimatel’ poZadovat. Pokial Ndjomca nespIni vyzvu Prenajimatela podla tohto ¢lanku
tohto bodu tejto Zmluvy, Prenajimatel je opravneny do Nebytového priestoru vstipit a také
opravy, prace, vymeny alebo odstranenia vykonat sim alebo prostrednictvom tretej osoby.
Néjomea uhradi Prenajimatelovi na poZiadanie akékolvek preukizatelné a dévodné vydavky
vzniknuté Prenajimatelovi, ato bez zbytodného odkladu odo diia predloZenia ndkladov
Prenajimatela, ktoré mu vznikli v savislosti s realizdciou prdc, ktoré bol povinny vykonat
Najomca podla tohto élanku tohto bodu tejto Zmluvy.
Néjomea zodpoveda za vietky $kody sposobené v stivislosti s uzivanim Nebytového priestoru
Najomecom.
Néjomca je povinny udrZiavat Nebytovy priestor a jeho vybavenie v &istom stave. Upratovanie
Nebytového priestoru je povinny zabezpegit v plnom rozsahu na svoje naklady Ndjomca.
Néjomca nie je oprdvneny prenechat Nebytovy priestor alebo jeho ¢ast’ do podndjmu tretej
osobe, :
Najomca berie na vedomie, Ze Nebytovy priestor sa nachédza v budove Zakladnej skoly. V tejto
suvislosti sa Néjomca zavdzuje uzivat’ Nebytovy priestor tak, aby nenaruoval vyudovaci
proces. Zaroveli najjomca berie na vedomie, e Nebytovy priestor je povinny uzivat tak, aby
dodrziaval noény kfud a pokial je to moZné, tak v &o najmendom rozsahu rugil obyvatelov
v rodinnfch domech v bezprostrednej blizkosti, a to najmé, nie v3ak v¥lu¢ne, nerobenim
zbyto¢ného neprimeraného hluku resp. vibracii najmi v skorych rannj;ch a podvedernych
hodindch. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ak Ndjomca bude uZiva¥ Nebytovy priestor
v rozpore s tymto clankom tejto Zmluvy, je Prenajimatel opravneny ho vyzvat na ndpravu
tohto stavu a v pripade ak Najomca neprestane uZivat Nebytovy priestor v rozpore s
ustanovenia tejto Zmluvy ani po tejto vyzve s poskylnutim primeranej lehoty na odstrénenie
tohto stavu nie kratdej ako 3 pracovné dni, je Prenajimatel’ opravneny od tejto Zmluvy odsttpit’.

VIIL. DORUCOVANIE
Pisomnosti sa povaZuji za dorudené opacnej Zmluvnej stranc pokial tito Zmluva
neustanovuje inak, ich prevzatim, alebo tretfim diiom po ich odoslani postou ako
doporudend zésielka, ak boli odoslané pisomne na adresu adresita uvedenid v zahlavi tejto
zmluvy.

IX. ZAVERECNE USTANOVENIA
Tato Zmluva nahrddza vsetky predchddzajice stne alebo pisomné ozndmenia, vyhldsenia,
dohody alebo zdvidzky Zmluvnych stran.
Menit alebo doplitat tato Zmluyu mo#no iba pisomne, gislovanym dodatkom uzavretym medzi
Néjomcom a Prenajimatel'om.
Ak je alebo sa stane niektoré ustanovenie Zmluyy neplatnym alebo netéinnym, nedotyka sa
tito neplatnost a neudinnost inych ustanoveni Zmluvy, ktora zostiva ako celok nad'alej plama
a udinnd. Zmluvné strany sa zavdzujui bezedkladne nahradit’ neplatné alebo nendinné
ustanovenie fakym plainym a 6G&innym ustanovenim, ktoré bude najlepsie zodpovedaf
pdvodne zamyifanému icelu neplainého alebo netcinného ustanovenia,
Platba podla Zmluvy sa povaZuje za vykonami pripisanim na bankovy Gdet opravnenej
Zmiuvnej strany.
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Prenajimatel

V Béhoni, diia /f 11. 44

Tato Zmluva je vyhotovend v dvoch vyhotoveniach, z ktorych jeden obdrzi Prenajimatel a

jeden Ndjomca.

Zmluvné strany vyslovne vyhlasuji, %e si Zmluvu pred jej podpisanim preditali a Ze bola
uzatvorena po vzdjomnom rokovani na zdklade ich skutodnej a slobodnej vble, nie v Hesni alebo
za zjavne nevyhodnych podmienok. Toto potvrdzuji svajimi viastnoruénymi podpismi pod

Zmluvou.

0

b

Obec Bihont
Ing. Ivan Patoprsty, starosta

Prilohy:
pddorys nebytového priestoru - garaze B na mape

1
2.

uznescnic ¢ 11/30/2026 zo diia 14.10,2026

Naijomca
V Bahoni, diia f’ 7.4 .922@”

7
',

Maria Bystricka
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