ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
uzatvorena podla zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ngjme a podnsjme nebytovych priestorov v zneni
neskordich predpisov medzi nasledovnymi zmluvnymi stranami
{d'alej af len ,,Zmluva o ndjme nebytovych priestorov”)

Niz5ie uvedeného diia, mesiaca a roku uzatvorili zmluvné strany:
Na jednej strane:

Obchodné meno :  Obec Bahon

Sidlo :  SNP 65, 900 84 Bahot

ICO 00304 654

DIC : 2020662017

Bankové spojenie :  PRIMA banka Slovensko a.s.. poboc¢ka Pezinok
IBAN SK69 5600 0000 0066 0134 5001

QOpréavneny konat :  Ing. Ivan Patoprsty, starosta

(dalej len , Prenajimatel™)

A na druhej strane ;

Obchodné meno :  Bohumil Rakeas

Datum narodenia M

Bytom : I D
Bankové spojenie B e e SR

{dalej len ,Najomca”)
(dalej Prenajimatel’ a Ndjomea spolu aj len , Zmluvné strany” a jednotlivo aj len ,Zmluvna strana”)
{dalej tito zmluva o ndgjme nebytovych priestorov d'alej aj len ,,Zmluva”)

zmluvu o ndjme niZ$ie uvedenej nehnutelnosti:

1.1.

2.1.

2.2,

23.

I.  UVODNE USTANOVENIA
Prenajimatel’ ma vo svojom vyluénom vlastnictve nehnutelnost’ zapisani na liste vlasmictva ¢
851 vedenom Okresnym uradom Pezinok, okres: Pezinok, obec: Bahori, katastrilne tizemie:
Bahori, a to
- nebytovy priestor - garaz ,A” scelkovou podlahovou plochou 22 m? vyzradeny na
priloZenom pddoryse a nachadzajici sa v budove Zakladnej skoly, sap. & 137, ktord je
postavenda na pozemku parcely registra “C“ s parcelnym dislom 95/2, druh pozemku:
zastavand plocha a nadvorie o vymere 3731 m? (d'alej len ,Nebytovy priestor”).

II. PREDMET ZMLUVY
Prenajimatel’ odplatne za ndjomné uvedené v &. V tejto Zmluvy prenechdva do uZivania
Nebytovy priestor Ndjomeovi a Ndjomca preberd Nebytovy priestor do najmu.
Prengjimatel’ prenajima Nebytovy priestor v 3tandardnom vybaveni. Podorys Nebytového
priestoru tvori prilohu tejto Zmluvy.
Néjomea prehlasuje, Ze je riadne obozndmeny so stavom Nebytového priestorn, a Ze tento je v
stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie a v takowm stave ho preberd do najmu.
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3.3,

3.4.

3:5;

3.6.

3.7

41.

42

4.3.

M. DOBA NAJMU A UKONCENIE NAJMU
Téato Zmluva sa uzatvdra na dobu ur¢iti 2 rokov, a to od 1.1.2027 do 31.12,2028,
Néjomny vztah mdZe zanikndat:

a) pisemnou dohodou Zmluvnych strin;
b) pisomnou vypoved'ou Prenajimatela, a to aj bez udania dévodu v trojmesacnej vypovednej

dobe;

¢) pisomnou vypovedou N4jomcu a to aj bez udania ddvodu v trojmesa¢nej vypovednej dobs;
d) odstapenim od Zmluvy.

Prenajimatel je opravneny odstipit’ od Zmluvy:

a) ak Ndjomca uifva Nebytovy priestor v rozpore so Zmluvou, najmi uziva Nebytovy priestor

na iny udel ako uréeny Zmluvou;
b) ak je Nijomca vomeSkani sakoukolvek platbon podla Zmluvy oviac ake 15 (15)
kalenddrnych dni;

Odsttpenie od Zmluvy podla tohto ¢lanku bodu 3.3. tejto Zmluvy je weinné diiom dorudenia
ozndmenia o odstapeni druhej Zmluvnej strane. Pre ticely dorucovania sa pouZijit ustanovenia
¢l VIII tejto Zmluvy.
Nijomca sa zavézuje najnesktr do 10 dni odo dna skondenia ndgjmu pedla tejto Zmluvy
Nebytovy pricstor vypratat a tento protokolirmne odovzdat Prenajimatefovi. V pripade
odstiipenia od Zmluvy zo strany Prenajimatela podla tohto ¢ldnku bodu 3.3. tejto Zmluvy je
Najomca povinny Nebytovy priestor vypratat’ a tento protokolarne odovzdat Prenajimatelovi
bez zbytotného odkladu, najneskér do 10 pracovnych dni odo diia odstipenia od Zmluvy, V
pripade, ak Ndjomca porusi niektord z povinnosti uvedent v tomto ¢linku tohto bodu tejto
Zmluvy, a to povinnost vyprata¥ Nebytovy priestor a tento protokolarne odovzdat v lehotach
uvedenych vy3Sie, zavdzuje sa Prenajimatelovi zaplatit' zmluvni pokutu vo vyske 50,-€ za
kazdy defi omedkania s vypratanim a/alebo protokolarnym odovzdanim Nebytového
priestoru. Ndrok na nahradu $kody prevysujici vysku zmluvnej pokuty t¥m nie je dotknuty.
Zmluvnd pokuta je splatnd na zdklade faktary Prenajimatela so splatnostou strnast’ (14) dni,
ktord zacina plynu¥ odo dtia dorudenia faktiry Prenajimatelom.
Povinnosti pri zédniku tejto Zmluvy je Ndjomca povinny spInit na vlastné naklady, kloré mu
Prenajimatel nie je povinny nahradit.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze zanikom tejto Zmluvy nezanikaju tie jej ustanovenia z povahy
ktorych vyplyva, Ze maja zostat v platnosti aj po zdniku Zmluvy najmi, nie viak vylu¢ne,
ustanovenia o zmluvnych pokutich, povinnesti Ndjomcu vypratat a odovzdat Nebytovy
priestor a podobne.

IV. UCEL NAJMU, STAVEBNE UPRAVY

Nebytovy priestor je Ndjomca opravneny uzival vyhradne pre svoju potrebu ako gardZ.
Nijomca nesmie zmenit tidel ndjmu bez predchadzajiceho pisomného sithlasu Prenajimatefa,
inak je Prenajimatcl oprdvneny od tejto Zmluvy odstapit. Prenajimatel’ nencsie Ziadnu
zodpovednost za rozpor uZivania Nebytového priestoru s pravnymi predpismi.

S prihliadnutim na tddel ngjmu a tiez s prihliadnutim na skutotnost, Ze Nebytovy priestor
Néjomca preberd vo vyhotoveni Standard, nie je Ndjomca oprdvneny vykonat' Ziadne stavebné
tpravy Nebytového priestoru (dalej len ,Stavebné dpravy”) pokial Prenajimatel’ k vykonaniu
Stavebnych tprav neudeli Ndjomcovi pisomny suhlas.

Za predpokladu udelenia pisomného stihlasu Prenmajimatefa s vykonanim Stavebnych dprav
Nebytového priestoru podla tohto ¢ldnku bodu 4.2. tejto Zmluvy je Najomca povinny
zabezpedit vietky povolenia a stihlasy nevyhnutné k vykonaniu Stavebnych dprav. V pripade,
Ze sa na Stavebné dpravy vyzaduje kolaudainé rozhodnutie, Najomca je povinny predo diiom
otvorenia prevadzky povinny predloZit’ Prenajimatelovi prévoplatné kolaudadné rezhodnutie
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4.5.

4.6,

4.7.

5.1.

6.1.

¥l

7.2,

vztahujice sa na Stavebné tipravy a sGéasne ozndmit Prenajimatelovi vysku nakladov na
Stavebné Gpravy a tieto v pripade potreby aj riadne preukdzat. Prenajimatel nenesie Ziadnu
zodpovednost za rozpor pripravy, realizécie a uZivania Stavebnych Gprav s pravnymi
predpismi, ani za ich rozpor s pravami tretich 0s&b.

Nédjomca je oprdvneny a povinny vykonat vdetky pravne fkony potrebné na povolenie
realizicie Stavebnych tiprav, realizdaciu Stavebnych dprav a na povolenie na wuZivanie
Nebytového priestoru so Stavebnymi tpravami vo vlasmom mene a na vlastny adet.
Prenajimatel nie je povinny nahradit’ Ndjomcovi Ziadne naklady, ktoré vynalozil poedla tohto
ustanovenia ani pocas, ani po zdniku tejto Zmluvy.

Pri realizdcii drobnych tiprav Nebytového priestoru sa Zmluvné strany dohodli, Ze dpravy je
Néjomcea:

a) povinny vykondvat od kedy ich moZno vykondvat v stlade s platnymi pravnymi
predpismi {pravoplatné stavebné povolenie alebo ozndmenie stavebného dradu, ak
postaduje ohldsenie);

b} vykondva vo vlastnom mene, na vlastmé ndklady, riziko a vlastni zodpovednost.
Stavebné dpravy sa po ich ukondeni zo strany Ndjomcu stanii sti¢astou stavby vo vlasmictve
Prenajimatela. Prenajimatel nie je povinny, v pripade ukondenia ndgjmu z akéhokolvek dévodu,
nahradit Ndjomcovi akékolvek ndklady, ktoré vynaloZil na Stavebné apravy, pokial sa
Zmluvné strany pisomne nedohednd inak. Zmluvné strany sa dohodli %¢ Néjomea je
opravneny uplatioval ndklady na Stavebné tpravy do daitovych vydavkov a plnit’ vietky
zakonné povinnosti savisiace s ich uzivanim. Prenajimatel’ sa saéasne zavizuje, Ze nezvyii
vstupni Gctovni hodnotu Nebytového priestoru o hodnotu nékladov Stavebnych uprav.

V pripade porusenia povinnosti Ndjomcu podla tohto ¢lanku bodu 4.1 az 4.6 tejto Zmluvy je
Prenajimatel opravneny od tejto Zmluvy odstapit.

V. VYSKA NAJOMNEHO
Ndjomné za uzivanie Nebytového priestoru je stanovené dohodou Zmluvnych strén
nasledovne: 450 EUR /rotne, slovom &tyristopatdesiat eur za Nebytovy priestor (dalej len
#Nijomné”).

VI  SPLATNOST NAJOMNEHO
Néjomca sa zavizuje tthradit Ngjomné jeden krat rofne najneskor do 30.jina, za rok, za ktory sa
Néjomne plati. V pripade ome3kania Ndjomcu s ihradou Najomnéhe alebo jeho casti je drok z
omeskania dohodnuty vo vyike 0,05% z dlinej sumy za kazdy defi omeSkania.

VIL. PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN
Prenajimatel je povinny:
a) zabezpetit pokojné a nerusené uZivanie Nebytového priestoru Nijomcom;
b) zabezpelovat ldrZbu a opravy Nebytového priestoru, na ktorych vykonanie nie je
povinny Najomca;
¢) poskytnat Najomcovi voln§, nerueny a neprerusovany pristup do Nebytového
priestoru,

Néjomca je povinny:

a) vykondvat beZnd idrzbu a opravy Nebytového priestoru s ndkladmi do 500 EUR bez DPH
na jednotlivi udrzbu alebo opravu na vlastné ndklady tak, aby nedochddzalo k
znehodnocovaniu Nebytového priestoru viac ako v rozsahu bezného opotrebenia;

b) bez zbytotného odkladu oznamit’ Prenajimatefovi potrebu vykonania oprav alebo tdrzby
Nebytového priestoru, ktoré ma zndjat’ Prenajimatel;
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7.3.

74,

7.5.

7.6.

LE

8.1.

g1

9.2

93

9.4.

<} umoZnit Prenajimatelovi v primeranej lehote vstup, kontrolu a prehliadku Nebytového
priestoru, preskfimanie jeho stavu.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze pokial budii pri kontrole Nebytového priestoru Prenajimatelom
zistené poruenia zdvizkov, vady, zly stav alebo neopravnené Stavebné dpravy Nebytového
priestoru, za ktoré zodpovedd Nijomca, potom Nédjomca na pisomni vyzvu Prenajimatela
uskutoéni bez zbytoéného odkladu primerane k spokojnosti Prenajimatela alebo jeho
stavebného znalca akékolvek opravy, prace, vymeny alebo odstranenia, ktoré bude
Prenajimatel’ pozadovat, Pokial Ndjomca nesplni vyzvu Prenajimatela podla tohto &lanku
tohto bodu tejto Zmluvy, Prenajimatel je opravneny do Nebytového priestoru vshipit a také
opravy, préce, vymeny alebo odstrénenia vykonat sam alebo prostrednictvom tretej osoby.
Najomca uhradi Prenajimatelovi na poziadanie akékolvek preukazatelné a dévodné vydavky
vzniknuté Prenajimatelovi, ato bez zbytoéného odkladu odo diia predloZenia nakladov
Prenajimatela, ktoré mu vznikli v stvislosti s realizdciou prac, ktoré bol povinny vykonat
Najomca podla tohto ¢lanku tohto bodu tejto Zmluvy.
Najomca zodpoveda za vietky Skody spdscbené v sivislosti s uZivanim Nebytového priestoru
Néijomeom.
Néajomca je povinny udr¥iavat’ Nebytovy priestor a jeho vybavenie v ¢istom stave, Upratovanie
Nebytového priestoru je povinny zabezpecit v plnom rozsahu na svoje naklady Néjomca.
Néjomca nie je opravneny prenechat’ Nebytovy priestor alebo jeho ¢ast do podndgimu tretej
osobe. :
Najomca berie na vedomie, Ze Nebytovy priestor sa nachadza v budove Zikladnej gkoly. V tejto
slvislosti sa Ndjomca zavdzuje uzivat Nebyvtovy priestor tak, aby nenarudoval vyufovaci
proces. £drovei nidjomca berie na vedomie, Ze Nebytovy priestor je povinny uZivat tak, aby
dodrZiaval notny kfud a pokial je to mozné, tak v &o najmensom rozsahu rusil obyvatelov
v rodinnych domoch v bezprostrednej blizkosti, a to najmé, nie v3ak vylu¢ne, nerobenfm
zbytocného neprimeraného hluku resp. vibrdcii najmd v skorych rannych a podvecernych
hodindch. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ak Néjomca bude uZivat Nebytovy priestor
v rozpore s tymto ¢lénkom tejto Zmluvy, je Prenajimalel’ opravneny ho vyzvat’ na ndpravu
tohto stavu a v pripade ak Najomca neprestane uZival’ Nebytovy priestor v rozpore s
ustanovenia tejto Zmluvy ani po tejto vyzve s poskytnutim primeranej lehoty na odstranenie
tohto stavu nie kratSej ako 3 pracovné dni, je Prenajimatel oprdvneny od tejto Zmluvy odshipit.

VIII. DORUCOVANIE
Pisomnosti sa povaZuji za dorudené opafnej Zmluvnej strane pokial' tito Zmluva
neustanovuje inak, ich prevzatim, alebo etim difiom po ich odoslani postou ako
doporucena zasielka, ak boli odeslané pisomne na adresu adresdta uvedent v zdhlavi tejto
zmluvy,

IX. ZAVERECNE USTANOVENIA
Tato Zmluva nahrdadza vietky predchddzajice tustne alebo pisomné ozndmenia, vyhldsenia,
dohody alebo zavizky Zmluvnych stran.
Menit alebo dopliiat tito Zmluvu mo#no iba pisomne, gislovanym dodatkom uzavretym medzi
Niéjomcom a Prenajimatefom.
Ak je alebo sa stane niektoré ustanovenie Zmluvy neplatnym alebo netdinnym, nedotyka sa
tito neplatnost’ a neddinnost inych ustanoveni Zmluvy, ktord zostiva ako celok nad’alej platna
a udinnd., Zmluvné strany sa zavizuji bezodkladne nahradit’ neplatn¢ alebo neudinné
ustanovenie takym platnym a Géinnfm ustanovenim, ktoré bude najlepsie zodpovedat
pévodne zamyilanému udelu neplatného alebo neicinného ustanovenia.
Platba podla Zmluvy sa povaZuje za vykonani pripisanim na bankovy Gdet opravnenej
Zmluvnej strany.

Stranadz5




9.5, Tato Zmluva je vyhotovend v dvoch vyhotoveniach, z ktorych jeden obdrZi Prenajimatel’ a
jeden Najomca.

9.6. Zmluvné strany vyslovne vyhlasuja, ze si Zmluvu pred jej podpisanim preditali a Ze bola
uzatvorena po vzijomnom rokovani na zdklade ich skutotnej a slobodnef véle, nie v tiesni alebo
za zjavne nevyhodnych podmienok. Toto potvrdzuji svojimi viasmoruénymi podpismi pod

Zmluvou.
Prenajimatel' Nijomca
V Béhoni, diia é 77 ’ 9"| V Béhoni, diia ll /MD /i,o Z c
‘ X .”'/ =
]
Obec Bihoth Bohumil Rakiis

Ing, Ivan Patoprsty, starosta

Prilohy:
1. podorys nebytového priestoru - garaZze A na mape
2. uznesenie & 10/30/2026 zo dha 14.10.2026
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